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Реферат 
Оценка технического состояния наружного стенового ограждения эксплуатируемых крупнопанельных жилых зданий серии 1-464А и их 

модификаций показала, что остаточная прочность конструкций в полтора раза превышает проектную, т. е. они могут эксплуатироваться еще 
не менее 20…25 лет при условии обеспечения надежной герметизации стыков между панелями. 

В публикации подробно излагается эффективная технология производства работ по тепловой реабилитации фасадов эксплуатируемых 
крупнопанельных жилых зданий с применением теплоизоляционных облицовочных фасадных панелей заводского изготовления, 
обеспечивающая надежную герметизацию межпанельных стыков и исключение появления «мостиков холода» на утепленном фасаде зданий. 
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межпанельный стык типа «фолдинг». 
 

 
PROPOSALS FOR THERMAL REHABILITATION OF FACADES OF OPERATED LARGE-PANEL RESIDENTIAL BUILDINGS OF STANDARD SERIES 

 
N. V. Chernoivan, V. G. Novoseltsev 

Abstract 
An assessment of the technical condition of the external wall fencing of the operated large-panel residential buildings of the 1-464A series and their 

modifications showed that the residual strength of the structures is one and a half times higher than the design, i. e. they can be operated for at least 
another 20...25 years, provided reliable sealing of the joints between the panels is ensured. 

The publication describes in detail the effective technology of work on thermal rehabilitation of facades of operated large-panel residential buildings 
with the use of factory-made thermal insulation cladding facade panels, which ensures reliable sealing of inter-panel joints and the appearance of "cold 
bridges" on the insulated facade of buildings. 

 
Keywords: expanded clay concrete wall panels, operational defects, thermal insulation cladding facade panel, inter-panel joint of the "folding" type. 
 

 
Введение 
Сегодня в Республике Беларусь эксплуатируется свыше тысячи 

крупнопанельных домов серии 1-464А и ее модификаций [1], постро-
енных по нормативам, действующим до 1997 года, когда сопротив-
ление теплопередаче наружных стен не превышало 
R = 1,0 м2×°C/Вт. Первоначально предполагалось построить дома 
этих серий и их модификаций как временные рассчитанные 
на 40...50 лет службы. На основании проведенных исследований 
фасадных панелей эксплуатируемых зданий этой серии, а также при 
выполнении поверочных расчетов при перепланировках первых 
этажей, сделаны заключения, что их остаточная прочность в полтора 
раза превышает проектную. По оценкам специалистов, при проведе-
нии работ по тепловой реабилитации фасадов эти здания простоят 
еще 15...20 лет до первого вероятного отказа [2, 3]. 

Рассматриваемые здания представляют собой пятиэтажные до-
ма бескаркасной системы с несущими продольными и поперечными 
стенами (шаг 2,6 и 3,2 м). Наружные стены – трехслойные керамзи-
тобетонные панели толщиной 350 мм. Поверочный теплотехниче-
ский расчет ограждающих стеновых панелей из керамзитобетона 
толщиной 350 мм, выполненный с учетом действующих норматив-
ных документов [4], показал, что термическое сопротивление кон-
струкции 0,94 м2×°C/Вт [5]. Следует отметить, что сегодня приведен-
ное сопротивление теплопередаче стенового ограждения зданий 
класса А для населенных пунктов, расположенных в южных регионах 
Республики Беларусь (г. Брест) – 3,84 м2×°C/Вт, т. е. более чем в че-
тыре раза выше фактического значения. 

На данный момент эксплуатации у крупнопанельных жилых зда-
ний с керамзитобетонными фасадными панелями основным дефек-
том является низкая теплоизоляция наружных стен в целом. Уста-
новлено, что существенное влияние на снижение теплотехнических 
характеристик фасадов панельных зданий оказывают:  

− увлажнение и морозное разрушение внутреннего слоя керам-
зитобетона;  

− промерзание и протекание межпанельных швов, обусловлен-
ное потерей материалами герметика и теплоизоляции, установлен-
ными в межпанельных швах, эксплуатационных характеристик, за-
явленных производителем. 

Конструктивные решения вертикальных и горизонтальны стыков 
наружных стеновых панелей межпанельных швов, используемые 
в серии 1-464А, представлены на рисунках 1 и 2. 

 

 
 
 

1 – керамзитобетонная фасадная панель; 2 – внутренняя стеновая 
панель; 3 – монолитный участок стыка; 4 – теплоизоляционный 

вкладыш; 5 – полоса рубероида; 6 – герметизирующая прокладка;  
7 – цементный раствор 

Рисунок 1 – Вертикальный стык наружных стеновых панелей 
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1 – керамзитобетонная фасадная панель; 2 – плита междуэтажного 
перекрытия; 3 – монолитный участок стыка; 4 – теплоизоляционный 
вкладыш; 5 – герметизирующая прокладка; 7 – цементный раствор 

Рисунок 2 – Горизонтальный стык наружных стеновых панелей 
 
Согласно принятой терминологии конструктивные схемы наруж-

ных стыков, примененные в крупнопанельных зданиях, классифици-
руются как стыки открытого типа.  

Сегодня для обеспечения эксплуатационной эффективности та-
ких стыков вместо герметизирующей прокладки (гернит или поро-
изол) используют герметизирующую ленту из алюминиевого сплава, 
а также выполняют слив из алюминиевого листа в местах пересече-
ния вертикальных и горизонтальных стыков. Однако в период мас-
сового строительства крупнопанельных зданий в 70…80 годах про-
шлого века из-за высокой стоимости алюминиевых материалов они 
не применялись. 

Обследование технического состояния стыков эксплуатируемых 
жилых панельных зданий показало, что утеплитель в местах сопря-
жения панелей полностью потерял свои эксплуатационные характе-
ристики [2]. Как следствие, все швы являются зонами промерзания, 
ведущие за собой нарушение температурно-влажностного режима 
помещений [6]. 

Попадание влаги и холодного воздуха внутрь панелей ведет 
также к появлению трещин и отслоению лещадок в наружном бетон-
ном слое, а, следовательно, к разрушению наружного слоя панелей 
фасадов здания. Особой проблемой наружных стеновых панелей 
являются температурные деформации, проявляющиеся наличием 
многочисленных вертикальных трещин в наружном слое [6, 7, 8]. 

Учитывая, что техническое состояние межпанельных швов яв-
ляется основным фактором, влияющим на эксплуатационную эф-
фективность стенового ограждения в целом, действующие норма-
тивные материалы по эксплуатации панельных домов 
предусматривают необходимость периодического осмотра и ремон-
та межпанельных швов [9].  

В системе технического обслуживания зданий и сооружений 
массово применяются несколько методов утепления и герметизации 
открытых межпанельных швов. Однако, учитывая, что производите-
ли материалов, применяемых для герметизации межпанельных 
швов, гарантируют сохранение их эксплуатационных характеристик 
на срок 8…10 лет, а технологический процесс ремонта межпанель-
ных стыков открытого типа достаточно трудоемкий, то решению этой 
проблемы уделяется большое внимание [10].  

В системе обслуживания зданий и сооружений разработано не-
сколько методов утепления и герметизации межпанельных швов. 
Наиболее эффективна технология «Теплый шов», включающая в себя 
использование таких теплоизоляционных материалов, как «Вилатерм-
СП» – пенополиуретановый утеплитель, герметик «Макрофлекс», 
солнцезащитная мастика «Оксипласт». Для исключения появления 
«мостиков холода», при утеплении швов установлен достаточно жест-
кий технологический регламент проведения работ, что сдерживает 
массовое применение этого метода утепления межпанельных швов. 

Следует отметить, что при отсутствии утепления шва снаружи, в 
зоне расположения ребер жесткости панелей, многие специалисты, 
выполнив тепловизионную съемку, делают вывод о недостаточности 
утепления стыка, не учитывая его конструктивную особенность. 
В результате чего утепление стыка, как бы его не выполняли каче-
ственно, является недостаточным и весь процесс перерастает 
в утепление всей стеновой панели.  

Учитывая, что остаточная прочность жилых зданий серии 1-464А 
и ее модификаций в полтора раза превышает проектную, высокую 
трудоемкость ремонта межпанельных стыков, общую недостаточную 
теплоизоляцию и наличие большого количества трещин в наружных 
стеновых панелях, разработка эффективного конструктивно-
технологические решения тепловой реабилитации фасадов эксплуа-
тируемых крупнопанельных зданий со стеновыми панелями из ке-
рамзитобетона является актуальной задачей.  

 
Предлагаемое решение тепловой реабилитации фасадов 

эксплуатируемых крупнопанельных зданий 
Анализ публикаций по данной проблеме позволяет сделать следу-

ющее заключение. На сегодня для утепления фасадов эксплуатируемых 
крупнопанельных зданий в странах СНГ рекомендуют применять следу-
ющие системы: «легкая штукатурная» и «вентилируемый фасад».  

Легкая штукатурная система является основным конструктивным 
решением в Республике Беларусь, массово применяемым при утепле-
нии фасадов вновь возводимых и эксплуатируемых зданий (рисунок 3). 

 

 
 

1 – декоративно-защитный слой; 2 – армированный слой; 
3 – армирующий материал; 4 – теплоизоляционный слой; 

5 – клеевой слой; 6 – утепляемая стена; 
7 – дюбель-анкер для крепления плит утепления 

Рисунок 3 – Конструктивное решение легкой штукатурной системы 
 

Технологический процесс по устройству легких штукатурных си-
стем достаточно трудоемкий, так как включает значительное количе-
ство ручных строительных процессов. 

Подготовительные: 
– установка строительных лесов; 
– демонтаж с фасада всех элементов, ограничивающих доступ к 

утепляемым поверхностям стен; 
– подготовка подосновы, включающая: удаление с утепляемых по-

верхностей стен отслаивающихся слоев штукатурки, ремонт разрушен-
ных участков кладки, выравнивание поверхности оштукатуриванием.  

Основной технологический процесс включает в себя следующие 
операции:  

– приклеивание плитного утеплителя с установкой, при необхо-
димости, опорных профилей; 

– дополнительное крепление плитного утеплителя анкерными 
устройствами (при необходимости); 

– устройство армированного слоя; 
– устройство декоративно-защитного слоя. 
В настоящее время в Республике Беларусь для утепления 

наружных стен применяют конструкцию вентилируемого фасада 
«РУСЭКСП», разработанную компанией «Атлас Москва». В этой кон-
струкции применяются телескопические кронштейны, позволяющие 
изменять длину кронштейна от 0 до 110 мм и вынести облицовку 
на 450 мм от утепляемой стены, что позволяет при утеплении фаса-
дов зданий, в которых стена выполнена с существенными отклоне-
ниями от вертикали, обходиться одним типоразмером кронштейнов.  
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Конструкция кронштейна позволяет менять угол его установки 
относительно вертикальной направляющей. Подвижность кляммера 
для крепления облицовочных плит относительно направляющей не 
требует строго выдерживать расстояние между осями направляю-
щих, что значительно снижает требования к точности установки 
кронштейнов и, соответственно, уменьшает затраты при монтаже. 

Конструкция утепления фасадов «вентилируемый фасад» преду-
сматривает применение металлических конструктивных элементов, 
закрепляемых в стене: вертикальных направляющих, несущих теле-
скопических кронштейнов, кляммеров рядовых и др. (рисунок 4).  

 

 
 

Рисунок 4 – Конструктивное решение системы утепления «Вентилируемый фасад» 
 
Технологический процесс по устройству системы утепления 

«Вентилируемый фасад» является также достаточно трудоемким, 
так как включает в основном немеханизированные операции. 

Подготовительные операции: 
– установка строительных лесов; 
– демонтаж с фасада всех элементов, ограничивающих доступ к 

утепляемым поверхностям стен. 
Основной технологический процесс состоит из следующих опе-

раций:  
– разметка мест установки опорных столиков-кронштейнов; 
– установка опорных элементов (кронштейнов) в проектное по-

ложение; 
– закрепление плит теплоизоляции к поверхности стены; 
– установка гидроветрозащитной мембраны и монтаж верти-

кальных направляющих; 
– крепление облицовки к вертикальным направляющим. 
Следует отметить, что массового применения для утепления фа-

садов эксплуатируемых крупнопанельных жилых зданий типовых се-
рий ни одна из этих систем в Республике Беларусь не нашла. Основ-
ные причины: высокая трудоемкость производства работ; большой 
расход металла (дорогостоящая нержавеющая сталь), и, как следствие 
этого, высокая стоимость 1 м2 утепляемой поверхности [11, 12, 13].  

Предлагается для снижения трудоемкости производства работ 
по тепловой реабилитации фасадов эксплуатируемых крупнопа-
нельных зданий применить теплоизоляционную облицовочную фа-
садную панель заводского изготовления (рисунок 5). 

Предлагаемая конструкция состоит из плитных теплоизоляцион-
ных материалов, соединенных в заводских условиях с помощью 
стеклопластиковых штифтов в облицовочную панель размерами, 
перекрывающими стыки на фасаде здания, что обеспечивает пол-
ную теплоизоляцию и герметизацию вертикальных и горизонтальных 
стыков на фасаде утепляемых эксплуатируемых крупнопанельных 
зданий без их дополнительного ремонта. Устройство на наружной 
поверхности фасадной панели в заводских условиях декоративно-
защитного и окрасочного слоев, а также применение стыка типа 
«фолдинг» между теплоизоляционными фасадными панелями поз-
воляет существенно снизить трудоемкость производства работ и ис-
ключить появление «мостиков холода» на утепленной поверхности в 
процессе эксплуатации.  

Применение рекомендуемой теплоизоляционной облицовочной 
фасадной панели заводского изготовления для восстановления тепло-
технических характеристик фасадов эксплуатируемых крупнопанель-
ных зданий позволяет практически полностью исключить все трудоем-
кие ручные технологические операции. Наличие в фасадных панелях 
стеклопластиковых анкеров-фиксаторов позволяет существенно сни-

зить трудоемкость их установки в проектное положение, так как позво-
ляет исключить из технологического процесса установку строительных 
лесов по периметру утепляемого здания.  Устройство вертикальных и 
горизонтальных стыков между теплоизоляционными фасадными па-
нелями типа «фолдинг» позволяет полностью исключить ручные опе-
рации по выполнению защитного слоя стыков теплоизоляционных об-
лицовочных панелей, а также обеспечить необходимую прочность 
соединения теплоизоляционной фасадной панели с утепляемой кон-
струкцией без устройства дополнительного крепления. 

Установка и закрепление теплоизоляционных фасадных пане-
лей в проектное положение осуществляется в следующей техноло-
гической последовательности. 

 

 
 

1 – декоративно-защитный и окрасочный слои; 
2 – армирующий слой; 3 – теплоизоляционная облицовочная 

фасадная панель; 4 – стеклопластиковый штифт; 
5 – стеклопластиковый установочный анкер-фиксатор; 

6 – стык «фолдинг»; 7 – полимерный клеевой состав; 8 – утепляемая 
поверхность; 9 – стык между стеновыми панелями 

Рисунок 5 – Рекомендуемое конструктивное решение утепления 
фасадов крупнопанельных зданий 
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На первом этапе на утепляемом фасаде размечают места раз-
мещения установочных анкеров-фиксаторов и сверлят под них от-
верстия (шпуры). Крепление теплоизоляционных облицовочных фа-
садных панелей к утепляемому стеновому ограждению выполняется 
на полимерном клеевом составе, без применения дополнительных 
крепежных элементов (дюбелей-анкеров), в полном соответствии с 
технологией, рекомендуемой в [14]. Также, согласно [12]: «До за-
крепления теплоизоляционной облицовочной плиты в проектное по-
ложение на соединяемые поверхности (пазы) стыков типа фолдинг с 
помощью валика (кисти) наносят слой фасадного клея-герметика 
CEMMIX, который применяется в широком диапазоне температур 
(в том числе при отрицательных температурах) и быстро отвержда-
ется под влиянием влаги из воздуха».  

 
Заключение 
Предлагаемая технология восстановления теплотехнических ха-

рактеристик фасадов эксплуатируемых крупнопанельных жилых 
зданий с применением теплоизоляционных облицовочных фасадных 
панелей заводского изготовления обеспечивает полную теплоизоля-
цию и герметизацию вертикальных и горизонтальных стыков на фа-
садах крупнопанельных зданий на весь период эксплуатации утеп-
ленных зданий. Применение в швах фасадных панелей стыка типа 
«фолдинг» позволяет полностью исключить появление «мостиков 
холода» на фасадах утепленных крупнопанельных зданий.  Высокая 
технологичность производства работ (закрепление на клею кон-
струкций заводского изготовления) обеспечивает существенное сни-
жение трудоемкости подготовительных работ и основных технологи-
ческих процессов, и как следствие – стоимости 1 м2 утепляемой 
поверхности. 
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